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כ"ה באלול  תשפ"א ת. עברי:

202106פרוטוקול  ועדה משה מס'  
 י"ח באלול  תשפ"א יום ה 26/08/2021בתאריך :  

כחו: 

יו"ר הועדה המקומית - עמוס צר חברים:

חבר - זאבי יואב

חבר - זך חיים

חבר - אייל סהר

חבר - אחמד פדי

חבר - שלמה אברהם

ציגת משרד החקלאות - דרורה חום ציגים:

ציג בעל דעה מייעצת - יאסר סרחאן

מהדס הועדה - רן ברוקר סגל:

מהל הועדה - ברק גבאי

יועץ משפטי - אורית שקד שקמן

עדרו: 

חבר - אייזבד ייב חברים:

ציגת שר האוצר - הדס סיסו אהוביה ציגים:

ציג רמ"י - גיא רון

ציג משרד הבריאות - רוית אלטר סגל

ציגת רשות העתיקות - לימור תלמי

ציג הרשות הארצית לכבאות והצלה - עמירם קריספל

ציג משרד התחבורה - הראל דמתי

ציג קק"ל - שמעון בן גיגי

ציג שר השיכון - מיכאל סידלר

ציג רשות הטבע והגים - שי קבסה(מ"מ רביע דאבוס)

ציג השר להגת הסביבה - ורד דרור

ציג שר המשטרה - מפקד משטרת זבולון

מהדס מועצה - שלום רוזברג סגל:

בודקת תכיות - דיה גטיוק

מפקח ביה - אבי בוצ'וק
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. והוא כפוף לאישור של מוסד התכון בישיבתו הבאהפרוטוקול זה טרם אושר
 .בועיובהר כי וסח הפרוטוקול כפי שיאושר על ידי מוסד התכון הוא הוסח הק
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המשך משתתפים שעדרו מהישיבה: 

בודקת היתרים - שירן אייהורן רוטברג סגל:

איגוד ערים לאיכות הסביבה - שרה איגר פרוסר מוזמים:

מוזמן (מבקר פים) - שלמה בוז'י

אישור פרוטוקולים: 
.29/07/2021 מתאריך 202105אושר פרוטוקול ועדה משה מספר 
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על סדר היום: 

 202106-'סדר יום לישיבת הועדה מס

הפרוטוקול אושר - 22/07/2021 שהתקיימה ביום 202105-'אישור פרוטוקול ישיבת הועדה מס. 1
דיון בהתגדויות שהוגשו בגין תכיות מפורטות. 2
דיון בתכיות מפורטות. 3
197דיון בתביעות פיצויים בגין סעיף . 4
דיון בהפקעות לצרכי ציבור. 5
דיון בבקשה הכוללת שימוש חורג. 6
למי'ן בג"ייזום תכית במתחם בז. 7
שוות. 8

למי'ן ג"מתחם בז -ייזום תכית 

, ן להעברת זכויות החכירה  שלהם למועצה"המועצה הגיעה להסכם עם בז, שים' לאחר מאמצים רבים ומשא ומתן של מס
.ן עוד צורך בו"המתקן הקיים איו פעיל ואין לבז

על המקרקעין לא חלה תכית .'מתקן הדסי וכד,מחסן חירום, חיון רכבים, שטח תפעולי: למועצה יש צרכים דחופים כגון 
.תכית מתאימה אי לכך מבקשים ליזום . מאפשרת

למי'ן בג"הועדה מאשרת ייזום תכית למתחם בז: החלטה 
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תקציר ושאים לדיון 

עמ' כתובת בעל עיין גו"ח תיאור ישות מס' ישות סוג ישות סעיף

5 שער העמקים קיבוץ שער
העמקים

12194גוש:  שער העמקים 301-0862771 תוכית ביין
עיר

תכית מתאר

1
2מחלקה:

2עד חלקה:

11 שער העמקים קיבוץ שער
העמקים בע"מ

11390גוש:  שער העמקים -
Aמתחם 

301-0745000 תוכית ביין
עיר

תכית מתאר

2
4מחלקה:

4עד חלקה:

13 כפר חסידים א' גד יעקב 11138גוש:  המרכז למורש יהדות
 מזרח אירופה כפר

חסידים

301-0956243 תוכית ביין
עיר

תכית מפורטת

3
1מחלקה:

1עד חלקה:

14 אבטין באסם תורכמאן 10394גוש:  הסדרת ביה קיימת
10394באבטין גוש 

212 מגרש 2חלקה 

301-0994541 תוכית ביין
עיר

תכית מתאר

4
1מחלקה:

1עד חלקה:

16 רמת יוחן קיבוץ רמת יוחן 10513גוש:  מבי משק בקיבוץ
רמת יוחן

301-1001478 תוכית ביין
עיר

תכית מתאר

5
13מחלקה:

13עד חלקה:

17 כפר המכבי קיבוץ כפר המכבי 10512גוש:  אזור תעסוקה ומבי
משק כפר מכבי -

עדכון

301-0923896 תוכית ביין
עיר

תכית מפורטת

6
18מחלקה:

18עד חלקה:

18 רשות מקרקעי
ישראל

10255גוש:  קרית אתא - מתחם
דרומי

1024תמל/  תוכית ביין
עיר

תכית מועדפת

7
22מחלקה:

22עד חלקה:

21 רמת יוחן המועצה
האיזורית זבולון

בית עלמין גוש
הקיבוצים

37זב/הפ/ תוכית ביין
עיר

הפקעה

8

22 כפר חסידים א' המועצה
האיזורית זבולון

11132גוש:  תחת שאיבה כפר
חסידים

26זב/הפ/ תוכית ביין
עיר

הפקעה

9
7מחלקה:

7עד חלקה:

23 איבטין טחות קמח
מזרחיות בע"מ

10394גוש:  מסחר , בייה חדשה בקשה מקוות 20210069 \ 1
עם הקלות

10
11חלקה: 

1מגרש:  65200163ת.בין: 
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301-0862771תכית מתאר מקומית:  1 סעיף

26/08/2021 תאריך: 202106פרוטוקול לישיבת ועדה משה מספר 

שער העמקים שם התכית: 

התגדויות ושא 

תכית מתאר מקומית סוג תוכית

ועדה מקומית סמכות תוכית

שטח התוכית מ"ר254,511.00 דום)254.511(

מספר תכית יחס
301-0303743 כפיפות

/ג1זב/ החלפה
301-0169730 החלפה

בעלי עין 

יזם
570001263קיבוץ שער העמקים , ח.פ 

כתובות   שער העמקים

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש וסף גוש

לא 2 2 לא 12194
לא 3 3 לא 12194

לא 13 13 לא 12194

לא 28 28 לא 12292
לא 8 8 לא 12293

לא 17 17 לא 12293

1 גרסת תשריט התכית: 1 גרסת הוראות התכית:

מטרת הדיון 
  דיון בהתגדויות לתכית

מטרת התכית 
 .ייעודי קרקע וחלוקת מגרשי מגורים כדי לאפשר שיוך, הסדרת גבולות

: התגדויות 3לתכית הוגשו 
התגדות של משפ אדיה חיימוביץ. 1
רם' התגדות של משפ. 2
התגדות של שער העמקים. 3

מהלך דיון 
:משתתפים בהיוועדות חזותית מוקלטת 

מתגדים -גיא אדיה, עדי חיימוביץ
ציגי קבוץ שער העמקים -אמיר כהן , דרור גרשון

עורך התכית -דזמוד קפלן

5עמוד  26/08/2021 מתאריך:202106פרוטוקול ועדה משה מס' 

. והוא כפוף לאישור של מוסד התכון בישיבתו הבאהפרוטוקול זה טרם אושר
 .בועיובהר כי וסח הפרוטוקול כפי שיאושר על ידי מוסד התכון הוא הוסח הק

 ון וביה זבולוןוסח הפרוטוקול כפי שיאושר יופיע באתר האיטרט של הועדה המקומית לתכ
 



301-0862771המשך תוכית: 

מהדס הועדה מקריא את ההתגדות
 והבהרות אחו קראו אותה וגם קריא אותה ותיתן לכם אפשרות כאן להציג השלמות, העברתם התגדות כתובה :רן

.לדברים שאתם חושבים שמה שכתוב איו מספיק ברור
.רן מקריא את ההתגדות וגם מציג על התכית

כמו , הדבר הראשון זהו ושא הגישות... אי אשמח להבהיר שי דברים חשובים ששמעו אותם ואי אדגיש בקצרה :עדי
, ת כפי שמקובל"כולם ביעוד מבא, שבילשתיארת אז באמת ישה פה סיטואציה שיש מגרשים בקיבוץ שמקבלים גישות ו

הוא כלוא בשטח של מגורים מכל הכיווים ,  שהוא ללא גישה35ולעומת זאת וצר מצב שמגרשים במקרה הזה המגרש שלו 
אי אדגיש עוד .אתם יודעים שהיום לא תתו היתר למגרש בלי גישה. הוא למעשה מגרש פגום, ובעצם וצר מגרש ללא גישה

, אי אפשר לחרוג משטחי היעודים השויםשברור לי שזה בע מהעובדה שהתעקשו על תכית בסמכות מקומית ומעצם זה ש
יש ,  מקומות2שיש בתשריט מגרשים שיש להם גישה מ , ואי מציעה שהפתרון לזה וגם דיברו עם עורך התכית וציגי הקיבוץ

הייעוד " (צבע"אפשר פשוט לקחת את ה. להם שבילים מלמעלה ולמטה כתוצאה מסיטואציה של הטופוגרפיה בשער העמקים
לו חשוב שיהיה מסומן תכוית שביל שאין עליו עוררין . משם ולהחליף בין הייעודים וכך להסדיר את העיין הזה) הדרש

.ת"ביעוד מבא
כלומר , אתם טועים שיש סתירה בין מה שכתוב בתקון לבין התשריט - 32-33לגבי הטעה שלכם  בעיין תאי שטח   :רן 

. יחידות בלבד6ובפועל קיימות , י מה שקיים  בפועל"ובתקון רשום עפ'  יח7שרוצים לתכן 
ושא  וסף  שקשור לכלל חברי .. אי רוצה להעלות ושא שלא כתב בהתגדות. אין לו מה להוסיף לגבי הטעה הזו. כון :עדי

..זכויות הבייה... הקיבוץ 
או לא מוסיפים זכיות ביה על מה שקיים בתכית הזאת , ברצוי להבהיר שאחו עוסקים בתכית בסמכות מקומית :רן

1/שהיא התכית המאושרת זב, כל זכויות הביה שאבות מזכויות הביה בתכית התקפה, לעומת מה שקיים בתכית התקפה
קיבלו על זה , זה לא וסח מספיק טוב, אי ראיתי איך זה מוסח בתקון, ובתכית הוכחית אין תוספת זכויות ביה וספות. 'ג

אי מעדיף שהמתכן יעה על הסוגיות שציית . הערה מהועדה המחוזית ואחו חדד זאת ויהיה כתוב בצורה ברורה בתקון
.כ תהיה לך הזכות להגיב"ואח

טוטורית יש כיסוי במסגרת הוראות אי אתייחס קודם לסטטוס הסטטוטורי של דרכי הגישה למגרשים ומבחיה  סט :דסמוד
.אין שם זכויות ביה,  לדוגמה917מה שהוגדר כמגורים במקרה הזה תאי שטח של גישה מול , קרי, התכית

הועלתה ? יש לך פתרון,  הכווה שלך שהוא יהיה שביל אבל הוא מסומן כמגורים בלי זכויות ביה917יש לך פתרון למגרש  :רן
.האפשרות לעשות חילופי ייעוד ממקומות אחרים שיש בהן דרכי גישה

...אבל זה עלול ליצור סימי שאלה מדיירים אחרים במקומות אחרים, זאת אפשרות אחת : דסמוד
ש ואתה יש לך מקומות בתכית שיש שם שבילים שלא מוצלים כגישה סטטוטורית במגר, הכווה לא לקחת ממשהו אחר: רן

?יכול להצריח מכאן
אי מעדיף לראות שהכל מסתדר , אי רוצה להציע שבמקום לעשות משהו שהוא חלקי, אי לא בטוח שיש מספיק  :דסמוד

אחו גדיר אותם כזיקת האה , הכווה לו הייו מגדירים ומחדדים את השימוש של תאי שטח האלה כשבילים, בצורה אחידה
אחו מקבלים כשביל סטטוטורי מאוד הולם לצורך , זה יחד עם השימוש והיעוד שכתוב בהוראות התכית. לתשתיות ולציבור

.העיין
.וגם תירשם הערת אזהרה בטאבו שתא שטח הזה היו זיקת האה, תי"זה זיקת האה בסימון מבא : רן

אלה גם ביעוד מגורים יותר רחב בהוראות ... 17 - ו1741תא שטח . זה ייתן את ההגה וההגדרה של גישה, בהחלט : דסמוד
גם פה , פים"שצמותר לעשות שם פיתוח סביבתי ולכן אפשר בפועל מבחיה סטטוטורית לפתח כ, אין פה זכויות ביה, התכית

. לוזה כלי סטטוטורי יותר גמיש מהרגיל במסגרת סמכות מקומית זה מה שמתאפשר
האם יש לך מקומות , סימת אותם ככה מאילוצים של הצרחות בסמכות מקומית, פים" הם סוג של שצ1741 - ו17תא שטח  :רן

.?פים האם אי אפשר לצריח וגם שיהיה ביעוד הכון"פים  ושפ"אחרים אי ראיתי שיש רצועות צרות של שצ
 ...339 מסביר ומראה דוגמה של תא שטח אחר רן

 אלו מגרשים שלא משויכים ויישארו בבעלות 32 - ו33מגרשים . טכית זה אפשרי, אין לי התגדות לרעיון הזה :דסמוד
מגרשים בבעלות , לגבי קו הביין. י הכללים"שמוגבלת למה שבוי בפועל הקיים עפ, יש פה קיבולת של יחידות דיור, הקיבוץ

אומם בספח של חייה של הקיבוץ שהכו לכל מגרש , הקיבוץ למעשה יש להם כלי סטטוטורי שמאפשר להם להגדיר פה חייה
.אבל זה לא מוע מחייה בתוך מגרשים, י התקות"מקום חיה עפ

יש כווה להגדיל , יחידות בשטח 6כרגע יש , יחידות 7השאלה היא לגבי הסתירה  שהביוי יהיה לפי הקיים ומצד שי כתוב  :רן
?את זה או לשות או להוסיף יחידות פה

אלו תוים ,  יחידות3 יש 333 - יחידות וב4 יש 332אי קיבלתי את מספר יחידות הדיור מהקיבוץ למיטב הבתי ב   :דסמוד
 55זאת אומרת אפילו אחד של , ר" מ55י ההגדרה זה עד "תאורטית יחידה קטה עפ, שקיבלתי מהקיבוץ לא כסתי ליחידות

.לא כסתי לפרוט הזה,  יחידות בתוך אותה מעטפת2 -אפשר לראות כאן כ
.לא הייתה כווה להוסיף יחידה, הכווה הייתה להסדיר את הקיים  :רן
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מצד אחד ומצד שי אי חושב , אפשר לדבר על זה, לגבי הסתירה בושא של קו ביין. בהחלט לא הייתה כווה להוספה :דסמוד
אז קו ביין זהו משהו שבא ... פרגולה או מרפסת או משהו שכזה: שאם היו רוצים לבות משהו שלא דורש זכויות ביה כגון

.אין פה כווה להוסיף פה זכויות בייה או בייה של ממש. לשרת אותם ולשמור על המרחק מהמגרשים הצמודים
.בדיוק מהסיבות שדסמוד העלה, הקיבוץ עשה על כך התייעצות ואחו לא מעוייים לשות את קו הביין :אמיר כהן

י ועכשיו למתגדים יש זכות תגובה ובזה סיים את הדיון וקיים דיון פימ, דסמוד אי חושב שעית על כל שאמר כאן :רן
.בייו

אי , אחו מעדיפים שזה לא יהיה זיקת האה ויהיה בסימון של שביל. לגבי זיקת האה אחו פחות שמח לאפשרות זו :עדי
א כל ואם זה עיין טכי אז תמצאו את הפתרון הטכי או שתיקחו ממישהו אחר של, חושבת שזה מייצר פה סוג של איפה ואיפה

יש שם סיכסוכים בין שכים שחוסמים , אי רוצה להדגיש שמה  שקורה בשטח השכוה הזו שהיא מאוד צפופה, כך אכפת לו
.את דרכי הגישה אשים חוים בשביל הגישה

?והושא הבא. זה ברור את מעדיפה סימון סטטוטורי של שביל על זיקת האה :רן
 יחידות אי מבקשת שזה יהיה מדויק ואם אין כווה 7 יחידות ולא 6קודם יש בהם . 32 - ו33הסוגיה הבאה זה מגרשים   :עדי

זה לא סביר כרגע שכל השטח שיתן לקו ביין אם הם רוצים לאפשר ,  ולגבי קו הביין. להוסיף  אז שזה יהיה כתוב במדויק
לא סביר שהחיות שכרגע בפועל חוים בהם בגלל מצוקת החיות האדירה . פרגולה אז תתו קו ביין לפרגולה ולא מעבר

. עם חיות ציבוריות וקו הביין עליהם32 - ו33לא סביר שהם יהיו משויכים למגרשים ,  באזור
יש פה ספח תועה וטבלת .  חיות בעתידצריך יהיה להבין בקיבוץ שכל החיות שהם לא מוסדרות סטטוטורית לא יהיו  :רן

שלא , ושא מספר היחידות הקיימות, דבר שי. מאזן חייה ויצטרכו להחות במקומות שיועדו ולפתח הרגלי חייה חדשים
, אבל. אחו ברר את זה וסדיר לפי הקיים, 7 או 6אין מיעה לבדוק את זה אם זה , זה דבר עובדתי, רוצים כרגע לשות אותם

? יש לו מגרש עם צורה כזאת למה שיהיה לו קו ביין חריג מכל שאר המגרשים, אם בעתיד  הקיבוץ ירצה להרוס ולבות מחדש
אי ? ההערה לקו ביין היא רק למוע חייה? אולי ירצו לארגן אחרת את היחידות בשטח? למה לא לאפשר לו לבות על המגרש

.לא כל כך מבין
ואחו  תושבי השכוה שהיא . צהיריםתראה מה שקורה בפועל הקיבוץ בוה שם ומאחד דירות שלא בהכרח כמו שהם מ:  עדי

ביגוד למה , הקיבוץ למעשה מאפשר להמשיך את הגמישות, גם ככה צפופה ולא יתת לציפוף יתר מתגדים לכל ביה שם
.שהוא טוען

2-'התגדות מס
:משתתפים בהיוועדות חזותית מוקלטת 

אמון רם:  המתגד
,דסמוד קפלן -מתכן 

דרור גרשון.גיא כהן -מטעם הקבוץ

.אי אקריא אותה שוב, הבו את הכתוב בה, קראו את ההתגדות שלכם בעיון רב, כפי שהשבתי לכם במייל :רן
 היה לפי 20/05/21 -מועד קבלת ההודעה על הישיבה הזאת שסגרת עוד ב. אי רוצה להגיד משהו לפי זה לפרוטוקול :אמון 

י שאי לא "ד לעשות את זה לבדי עפ"ב את העושבוע ללא זימון בכתב אלא בטלפון כאשר ברק משכע אותי בכמה שיחות לעזו
כאשר הישיבה ידעו עליה לאחר . ולא רגיל לעשות את מה שאי עושה וכל זה היה לפי שבוע, טוב בזה וכולי עכשיו דיי סער

להתעלם .  כאשר שאי יודע שאתם צריכים לדון בדברים בפרק זמן מסוים26/08/21- ודחתה ל19/07/21-שהיא תוכה ל
ברק התעלם מזה לחלוטין והכריח אותו לעלות , ד שלו הודיע שהוא לא מצא והוא מייצג אותו"בצורה מוחלטת כאשר עוה

....לקחת יום חופש ... לזום להפסיד עבודה 
.מה עוד שאי חושב שאם אחו גיש ערעור זה עוד יהווה עיכוב

, רה לגמריאחו שומעים בחפץ לב את ההתגדות אחו חושבים שההתגדות שהגשתם ברו, הדיון פה הוא דיון פתוח שלו :רן
בדוק את זה , כתוב פה בדיוק מה מפריע לכם. ד משפיעה עליו"אחו לא מצאים פה  בבית משפט בדיי ראיות שאיכות עו

ולכן אחו רוצים לדון ולקבל החלטות , בחודש הבא כולו חגים. אחו יסיו ואין לו אפשרות לדחות את הישיבה, מקצועית
שמע את . כ אם יש משהו שתרצה להוסיף אז בבקשה"ואח, אי מציע שתאפשר לי להקריא את ההתגדות שלכם. בהתגדויות

.כ קיים דיון פימי"מתכן התכית ואח
, "?מה עושים"כשפיו אליו בשאלה , ר הקיבוץ שלו מר אודי פלד אמר לו"ד ששכרו שכר כי יו"עוה -עוד דבר אחד : אמון 

וההורים של אישתי מאוימים מכל האשים , חצי קיבוץ כועס עליו. והביא אותו למקום הזה, אז הוא אמר לו תתבעו אותי
.אבל תתקדמו כי אי יודע  שבסוף זה יקרה מה שאתם מחליטים. בקיבוץ על מה שעשיו

.אי אקריא את ההתגדות. אחו ועדה לתכון וביה. אבל לא בשולחן שלו הדברים האלה. טוב צר לי לשמוע : רן
.רן מקריא את ההתגדות וגם מציג על התכית
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: אי אדגיש. מון להוסיף משהו אז בבקשהעד כאן ההתגדות שהגשתם אי חושב שהטעות מאוד ברורות ואם אתה רוצה א
לא , באם יהיו הבות כאלו או אחרות עם הקיבוץ לשות את קו הגבול, המגרשים שקבעים עכשיו בתכית הם לא תורה מסיי

ככה שקו הגבול הזה , תכסתזו פרוצדורה פשוטה של הגשת תכית מודד ואישור ועדה מקומית שכל חודש מ, ע"צריך תב
בפי הוועדה  יש תכית . אחו לא מתייחסים כרגע לחלוקה בין החברים, בהחלט יכול לזוז מכאן או לשם אם יהיו הבות

אחו , אחו מביים שבעתיד זה ישויך. שמבקש לקחת כתם צהוב ולחלק אותו, לחלוקה של בעל זכויות אחד שהוא הקיבוץ
.כרגע עובדים מול בעל זכויות אחד מבחיה פורמלית

....רוצה להקריא לכם משהו שתדעו איך דברים מתהלים פה: אמון
. אחו ועדה לתכון וביה ואחו עוסקים בעייים תכויים, אחו לא יכולים להיכס לעייים הפימיים בקיבוץ :עמוס

הם היו רבים , אחו גם יודעים ומעודכים בדיוים הפימים בתוך הקיבוץ, הקיבוץ מבקש לקדם את כבר זמן ארוך מאוד
חו צריכים להתייחס לצד אחו לא יכס אליהם כי זה לא בסמכות של הוועדה ועייה של הועדה א. גם איתכם, ומפורטים

.בצד המקצועי בלבד, אחו שקול את הטעות בלב פתוח, וכמו שרן אמר. המקצועי אמון
כי אי בתחום , ג אותי מישהו מקצועיבקיצור אתם לא מרשים לי לספר  את הסיפור  ובגלל זה רציתי שמישהו שייצ:   אמון

.שלי טוב אבל זה לא התחום שלי
.אחו ועדה לתכון וביה, לא מועים ממך מלדבר אם זה קשור לתכון וביה :רן

.אי צריך לפות לוועדה המחוזית, הקיבוץ מבקש לאשר תכית שאם היא תאושר ואי מחר ארצה לשות אותה :אמון
תקריא את זה לא מע ממך ואם זה , אז אם כן תציג את זה? קשור לבקשה? מה שאתה רוצה להגיד קשור לושא התכית :רן

.אם זה קשור להתגדות בבקשה אתה מוזמן להגיד את דבריך. אז זה לא קשור אליו, משהו שלא התהגו אליך יפה
מהדסים ומומחים , אי יושב פה מול סוללה של עורכי דין, כמו שאמרתי לכם ולצערי הרב. אי אמשיך בדרכים שלי :אמון

.ואי לא מבין בזה
.קשיב בסבלות, בוא תקריא את מה שרצית גם אם זה לא קשור, בסדר, אמון  :רן

מכיוון שאו מתמודדים שים עם . בבקשה להסדיר את השטח שלו, טוב אחו מהלים תהליך ארוך מול שער העמקים :אמון
אי . המהלים בוועדות ולא קיבלו את כל מה שיסיו.. אי אסה לקצר את זה .. כאשר התחלפו מלא מהלים, התהליך הזה

אתם עושים , אמרו לו לא,  לשפץ את הבית לכיוון מערב2001הגשו בקשה בשת , קיבלו את השטח' 97רוצה שתדעו בשת 
אחו לחמו ..  עשו את התכיות ואז חתכו את הכביש עם המדרכה 2003בשת . ככה מותר וככה עשיו, את זה לכיוון דרום

עברו .  התחלו לבקש שישו את זה2003 -כבר ב, 1950-1960שישאירו את המדרכה לא אחו ביו שהקיבוץ בה אותה ב 
גיא , דרור גרשון, ברק סולמין, חגי יר, יהושוע דרורי, ב מתכים את שי גרוסמן.את מיכל מא, בשער העמקים את ערן מבל

 לחלופה אחת אי אגיד לזכותו של דרור ואודי שהם הגיעו עם חלופות מעייות והסכמו.. אודי פלד ואת גיל שי, ברוקר
השקעה של כמה מאות , יתאת השביל על הבית שלו ואחו מכיוון שלא תישאר לו חזית סובב את הב, שתשאיר את השטח

, אי לא צריך מגרש גדול, אמרו אחו לא מבקשים מגרש של כפול מהשכן.. בשביל זה ביקשו מהקיבוץ . .... אלפיים טובים
מה שביקשו מהקיבוץ זה שישתתף בהזזת . מערבאי חושב שצריכה להיות חלוקה שווה ואחו סובב את הבית שלו לכיוון 

 מטר מהדלת של הכיסה ולאורך כל הקיר של 2הבית שלו מקבל ביוב של השכן ובית הילדים שעובר לו , התשתיות הציבוריות
לו כסים לקופסת תקשורת שמוחת על הבית שלו מקבל תקשורת וקווי סיב אופטי שהולכים סביב הקיבוץ ובמגרש ש. הבית

 70,000אתם יודעים מה בעלות של . זה מה שביקשו, את זה תזיזו אחריי שיש פה תשתיות, ביקשו מהם. ציבורית, הבית שלו
י שדרור הגיע עם הרעיוות "ד כדי לריב איתם כי אף עפ"ובגלל זה הגעו למצב שההיו צריכים לקחת עו, זה הסיפור, ₪ 

  בחיים לא 61אי בן .  ר הקיבוץ שלו"י יו"ע" תתבעו אותו"כשבאו הלכה למעשה זה גמר בעיין , החמדים והטובים
למצב שאחו מצאים על סאגה כזאת אומללה , ד ולא חשבתי שאגיע לעמוד מול הקיבוץ שלי מול הבית שלי"השתמשתי בעו
ועכשיו אי . ה אחורה שה אחו מבקשים לפתור את העיין הזה וכולם כסים לזה ואז זזים מז18,  שה18שמשכת כבר 

זאת התייחסות ואי לא יודע כמה מכם קיבוציקים ועכשיו אי לא אהיה ... אי לא יודע מה להגיד.. מולכם ומה אי אגיד לכם
בדתי מחוץ אם לא שווה להם אותך אז זורקים אותך לצד השי ומה לעשות אי כל חיי ע, מקושר, אם אתה לא חזק... פופולרי

כן תורמים למועדון , כן יש לו חייל בודד מאומץ, לא יותר מידי מתדבת, לקיבוץ אחו משפחה שקטה  לא יותר מידי מעורבת
, בקיבוץ לא רואים את זה. ועושים כל מיי דברים קטים לטובת אשים מבוגרים, מה שמקביל לזה ברמת ישי" דורות"ב

ברה 'אמרתי ח, לא ביקשתי יותר מגרש, אבל להגיע למצב כמו שאי עומד עכשיו ומה ביקשתי. קוראים לזה לפעמים מתן בסתר
אי מתכוון לקיבוץ ולמועצה יש " אתם"אחרי שאתם תתם לי את כל האישורים וכשאי אומר , סבבה, אתם רוצים את השטח

, שתשתתפו! ?מה ביקשתי, יאללה אי איתכם. באו ואמרו משים.  והכל לפי החוק2003 -לו את כל אישורי המועצה עשיו ב
, זהו. לטובת העיין ועל זה תראו לאן הגעו. םשתעזרו לי לשות את החזית של הבית שתעלה פה עכשיו כמה מאות אלפי שקלי

אין לי יותר מה להוסיף
וראה מה עושים עם , הסוגייה מובת אחו קיים עכשיו דיון פימי. אחו קיים דיון פימי. תודה רבה, אמון :רן

מ " ס90למה למעשה כל מסובך להזיז את הגבול . רק זכות של הקיבוץ או המתכן מי שרוצה להגיב על הדברים. ההתגדויות
.מערבה
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מבחיתי ההחיה לגבי גודל המגרש ומיקום הגבול קיבלתי את זה כהחיה , החלוקה הזאת מקובלת באופן מקצועי :דסמוד
ייכלל בתוך המגרש תוך , התבקשתי לבדוק אפשרות של חלופה שבה אותו שביל אלכסוי דרומה, כמו שאמון הזכיר. מהקיבוץ

למיטב הבתי הדבר הזה לא הגיע , יודעכדי הקטה שטח המגרש במקום אחר אי הצגתי לקיבוץ חלופה כזאת ואי לא 
.להכרעה

.הסכמו לה' חלופה א, הסכמו. לא  :אמון
זו חלופה לגיטימית  , אז אם זה מקובל על הקיבוץ ומקובל עליך לי אין שום בעיה, אז אי לא קיבלתי את התון :דסמוד

.מבחיתי
ככל שהפתרון הזה מוסכם , ון מדבר עליואחו הצגו גם במסגרת ההתגדות שלו את הסעיף הזה יחד עם הפתרון שאמ :דרור

.הם לא תכויות ואין טעם שדון בהם, לגבי שאר הטעות. הוא מקובל גם עליו וסוגר את הסיפור הזה בסדר
?כן זה הפתרון שהצגתם, שהשביל ייכס בתוך המגרש, אתה מדבר על הפתרון שהמגרש יקבל פאה אחת אלכסוית: רן

...יש שם את השיוי,  בהתגדות שלו3זה בסעיף , הצגו את זה, כון : דרור
.אי הכתי את התשריט ואי שקט שמבחיה מקצועית התשריט בסדר :דסמוד

?מקובל עליך, התשריט הזה עם החלופה שהשביל יכלל במגרש שלכם: אי אמקד את השאלה, אמון :רן
...הזזת התשתיותאבל אמרו שבגלל זה אחו סובב את הבית ואז ביקשו מהקיבוץ שישתתף ב, הוא מקובל עליו :אמון

האם הגבול של המגרש כשחותכים את הפיה לאורך השביל , אי שואל רק על הגבול של המגרש... אי לא כס עכשיו לכסף: רן
.אי לא מדבר על כסף עכשיו? מבחית חלוקת המגרשים זה מקובל עליכם, כדי שהשביל ייכלל בתחום המגרש

..אבל אם לא יזיזו את התשתיות אז לא עשיתי כלום , זה מקובל עליי :אמון
.תודה לכם אחו דון בזה. תשתיות זו וועדה אחרת לא הוועדה שלו :רן

.שזו התגדות עצמית של הקיבוץ, אחו סוגרים את הדיון בהתגדות הזאת ועוברים להתגדות הבאה

3-'התגדות מס
:משתתפים בהיוועדות חזותית מוקלטת 

גיא כהן,קבוץ שער העמקים דרור גרשון:המתגדים 
דסמוד קפלן -מתכן

.רן מקריא את ההתגדות וגם מציג על התכית
הוחלט לחדד את , כדי למוע אי הבות - 5מתחת לטבלה ' בהערה א -בוגע לקו ביין , יש לו סעיף וסף שהועבר לברק :דרור

:ההערה בתוספת הבאה
במקרה של מגרש ,  באותו צד0בצד אחד של המגרש בתאי שהשכים גם בוים בקו ,  של שטח עיקרי ושרות0יותר קו ביין  "

 רק בצד 0גם במקרה זה יותר קו ביין ,  בצד זה בהסכמת הקיבוץ0יותר קו ביין , עם גבול צידי הפוה לשטח שלא מיועד לביה
".אחד

פ " לשצ0וגם אם רוצים לבות בקו ביין , קיר לקיר, 0כוותכם שאם שיים רוצים לבות דו הם יכולים להיצמד בקו ביין :   רן
..פ או לשכן"או לשצ.  משי הצדדים0אבל לא יתן יהיה לבות בקו ביין , זה אפשרי בהסכמת הקיבוץ

.כן זאת הכווה :דרור
?מישהו רוצה עוד להוסיף :רן

.אין לי מה להוסיף  :דסמוד
.תודה רבה  :רן

החלטות 
:לאחר שהועדה שמעה באריכות את המתגדים והמשיבים לתכית מחליטים

:חיימוביץ/ אדיה' התגדות משפ
:ות כמפורט מטהלאחר שמיעת הצדדים ולימוד הטעות מחליטה הוועדה לקבל חלקית את ההתגד

יש לסמם ככל האפשר ביעוד , בתכית מוגדרים תאי שטח בייעוד מגורים שועדו לגישה למגרשי המגורים - בהתגדות 5לסעיף 
יש לסמן בתאי שטח אלו זיקת האה  -במידה ולא מתאפשר , "הצרחה"באמצעות , שביל כפי שמופיע במגרשים סמוכים

.הדבר יבוצע בתיאום ובאישור מהדס הוועדה. מ שתרשם הערת אזהרה בלשכת רישום המקרקעין"למגרשים הדוים גם ע

9עמוד  26/08/2021 מתאריך:202106פרוטוקול ועדה משה מס' 

. והוא כפוף לאישור של מוסד התכון בישיבתו הבאהפרוטוקול זה טרם אושר
 .בועיובהר כי וסח הפרוטוקול כפי שיאושר על ידי מוסד התכון הוא הוסח הק

 ון וביה זבולוןוסח הפרוטוקול כפי שיאושר יופיע באתר האיטרט של הועדה המקומית לתכ
 



301-0862771המשך תוכית: 

יש לתקן את ספח .  פרטיותהקוספט התכוי של הקיבוץ לושא חיות היו חיות מרוכזות ולא חיות - בהתגדות 6+7לסעיף 
.י מתחמי מגורים כמתחייב מתקן חיה"החיות עפ'  מסבה מפורטים,בטבלה מרכזת, התועה והחיה ולהשלים בו

בתאום , פ"שפ/ פ"אותם לשצ" להצריח"יש , מוצעים ביעוד מגורים ללא זכויות ביה17 + 1741תאי שטח  - בהתגדות 8לסעיף 
.ובאישור מהדס הוועדה

-:כדלקמן, ד קטות" בהוראות התכית לגבי יח5יש לתקן בטבלה  - בהתגדות 9לסעיף 
.ד כפי שקיים בפועל"  יח3א " יכללו  כ32+33מגרשים . א
 הביה הקיימות בתכית  בהוראות התכית כי זכויות הביה של היחידות הקטות יגרעו מסך זכויות5תירשם הערה בטבלה . ב

 ג1/זב
    המאושרת

הועדה לא מצאה לכון להחריג קוי בין במגרשים אלו ביחס לשאר.  יישארו כמוצע 32-33קווי הביין  במגרשים .  ג
.    המגרשים בתכית

:התגדות משפחת רם
:ות כמפורט מטהלאחר שמיעת הצדדים ולימוד הטעות מחליטה הוועדה לקבל חלקית את ההתגד

המתגד אישר גם הוא את , ם בגבולות המגרשעורך התכית אישר כי הקיבוץ הסכים לכלול את שביל הכיסה לבית מצד דרו
ה לבית מכיוון דרום מזרח הוועדה מאשרת את הסכמות הצדדים כפי שהוצגו בדיון לכלול את שביל הכיס. הסכמתו לאמור

.גבולות המגרש יעודכו בהתאם' ,ב38בתחום תא שטח 
 היו סביר בהחלט כך 137בגבול מגרש המתגדים עם מגרש כלומר '  מ3הועדה סבורה כי מרווח של , לושא קווי הביין

).כמקובל ברוב המגרשים('  מ6'  קירות הבתים יהיה מי2שהמרחק בין 
מאחר ואיו , אין לוועדה סמכות לדון בושא ולהכריע  -בכל הוגע להתחשבות כספית לעיין תשתיות ופיתוח קירות ומסלעות 

.תכוי

התגדות קבוץ שער העמקים
:הלאחר שמיעת הצדדים ולימוד הטעות מחליטה הוועדה לקבל חלקית כמפורט מט

.ההתגדות מתקבלת,ד " יח2 כך שבמגרש יהיו 31ד בתא שטח "הוספת יח - בהתגדות 1לסעיף 
.ההתגדות מתקבלת , 120-119מאושר תיקון גבול בין מגרשים  - בהתגדות 2לסעיף 
.ההתגדות מתקבלת , 138-137מאושר תיקון גבול בין מגרשים - בהתגדות 3לסעיף 
.ההתגדות מתקבלת - בין מגרשים גובלים באישור שכן 0-התכית תאפשר ביעוד מגורים קו בין  - בהתגדות 4לסעיף 

הועדה סבורה כי יש חשיבות לשימור מירווח בין מגורים . ההתגדות לא מתקבלת -פ "שצ/ פ" בין מגורים לשפ0 קו בין 
.פ"שפ/פ"לשצ

ד הקטות "וכי שטח יח, המאושרת'  ג1/ כי כל זכויות הביה הים מכוח תכית זב5יש להוסיף הערה לטבלה -למען הסר ספק 
.יוסדרו יגרעו מסך זכויות הביה המאושרות/ככל שיבו

.109י סעיף "יש להטמיע את הערות לשכת התכון עפ

ספחים 

.  התגדות משפ' אדיה1
.  התגדות שער העמקים3
.  התייחסות הקיבוץ להתגדויות4
.  התגדות משפ' רם2
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 2021אוגוסט  18 

 
 לכבוד, 

 הוועדה המקומית לתכנון ובניה זבולון 
 לידי: ברק גבאי 

 barak@zvulun.co.ilבאמצעות דוא"ל:   
 

  
 
 

 שלום רב, 
 

   : התייחסות להתנגדויות0862771-301תכנית מס'  –תכנית שער העמקים הנדון: 
 

 : ץ שער העמקיםוהתנגדות קיב .א
ההתנגדויות הוכנו בתמיכה המקצועית שלי כעורך התכנית בהמשך לגילוי צורך להתאמות אחרי  

 הפקדת התכנית. 
 

 שגית רם: התנגדות  .ב
בתכנית המופקדת   החלוקהישנם אי דיוקים/אי הבנות בהתנגדות בעניין קווי בניין וגישה למגרש.  

  137ניתן לשנות את הגבול עם תא שטח מתוכננת לפי הנחיות הקיבוץ ומתאימה מבחינה מקצועית.  
קווי הבניין   למתנגדים.בצד הדרומי  כפי שהוצג בהתנגדות של הקיבוץ כדי לשייך את השביל הקיים 

יתר הנקודות    מאפשרים הגדלת הבית אומנם עדיין קיימים מגבלות של תכסית וזכויות בנייה.
 בהתנגדות לא קשורים רק לתכנון פיזי. 

 
 :גיא אדניה ועדי חימוביץת התנגדו .ג

שבילים כ לשמש , מיועדים בפועלשלא מקבלים זכויות בנייהביעוד מגורים שטח התאי  .1
בכל זאת לאור ההתנגדות מומלץ  מבחינה סטטוטורית.ואין סתירה  ושטחים פתוחים
ם הרלבנטיים כתאי שטח בהם זיקת הנאה לציבור ולתשתיות  שטחילשקול הגדרת ה

 ציבוריות. 

רשום המיועד למגורים מקום חנייה  כל . בחנייהסימון מקומות : נספח התנועה כולל חנייה .2
הנספח  מספר תא השטח שזה משרת. כך ניתן לראות שיש פתרון חנייה לכל יח"ד בתכנית. 

הינו מנחה וממחיש פתרון, כלומר ניתן להוסיף מקומות חנייה במקומות אחרים במסגרת  
שאינו   32בתא שטח  להשתמש בחנייה קיימתוניתן לדוגמה להמשיך תכנון מפורט יותר. 

 משויך אלא נשאר בבעלות הקיבוץ. 

יחידות  קיימים המשמשים כ מבניםו: מדובר במגרשים בבעלות הקיבוץ 33, 32תאי שטח   .3
   מהות ההתנגדות לא ברור.  .מגורים קטנות

 
 
 

 בכבוד רב, 
 
 
 
 

 אדר' דסמונד קפלן 
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301-0745000תכית מתאר מקומית:  2 סעיף

26/08/2021 תאריך: 202106פרוטוקול לישיבת ועדה משה מספר 

Aשער העמקים - מתחם  שם התכית: 

התגדויות ושא 

תכית מתאר מקומית סוג תוכית

ועדה מקומית סמכות תוכית

שטח התוכית מ"ר173,905.00 דום)173.905(

מספר תכית יחס
/ג1זב/ החלפה

205/זב/ד/239טב/ד/ החלפה
301-0303743 החלפה

בעלי עין 

יזם
570001263קיבוץ שער העמקים בע"מ , ח.פ 

כתובות   שער העמקים

גושים וחלקות לתוכית: 

4:  חלקי חלקות11390:  גוש
6:  חלקות במלואן12194: גוש
16, 15, 14, 13, 5, 3, 2:  חלקי חלקות12194: גוש

1 גרסת תשריט התכית: 1 גרסת הוראות התכית:

מטרת הדיון 
 דיון בהתגדוות לתכית

מטרת התכית 
 .הסדרת שימושים והתאמתם לתאים העכשוויים בתחום התכית

י"הוגשה התגדות של ת
: הוחלט 25/03/2021 מתאריך 202102בישיבת ועדה משה מספר 

-0745000' אלא שהחריגה היא בתכית מס) דרך ארצית (75-לאחר בדיקה התברר כי בתכית זו אין חריגה מקו בין לדרך מס
.   מתחם תעסוקה ותעשיה 301

. יהיה אישור מוסד התכון המוסמך0745000-301' הועדה סבורה כי יש מקום להקלה ולכן תאי לאישור תכית מס
.מ לא לעכב את קידום התכית"ע,  דרש אישור של מוסד התכון המוסמך75עקב סטיה מקו בין לכביש 

.הועדה ממליצה כי תאי לאישור התכית יהיה אישור מוסד התכון המוסמך

מהלך דיון 
:משתתפים בדיון בהיוועדות חזותית מוקלטת 

ציג שער העמקים -יובל עמי
עורך התכית -דזמוד קפלן

מתכן תועה משרד לוי שטרק -מיכאל סוסקין
י"ציגת ת -מיכל איתן

רן מקריא את ההתגדות
... לא תואם איתו75החיבור לכביש : מיכל

11עמוד  26/08/2021 מתאריך:202106פרוטוקול ועדה משה מס' 

. והוא כפוף לאישור של מוסד התכון בישיבתו הבאהפרוטוקול זה טרם אושר
 .בועיובהר כי וסח הפרוטוקול כפי שיאושר על ידי מוסד התכון הוא הוסח הק

 ון וביה זבולוןוסח הפרוטוקול כפי שיאושר יופיע באתר האיטרט של הועדה המקומית לתכ
 



301-0745000המשך תוכית: 

וכי דרשת תכית וספת  ? 75האם שמת לב כי התכית לא כוללת חיבור לכביש , רוצה לחסוך זמן, סליחה על ההתפרצות:רן
?בכדי להתחבר 

גם,יש דרכים כיצד להסביר את המצב בספח תועה,במסמכי התכית אין התייחסות לכיסה הקיימת, כן שמתי לב :מיכל
 לא ראיתי סימון 75גם לושא קו הבין מכביש .לא ראיתי שום התייה בהוראות התכית, לאחר שהבהרת לי את הושא

.ספח התועה ערוך באופן לא קריא ולא וח, ברוזטה
י להתייחסות"לפי כמה ימים הוגשה תכית מעודכת לת: מיכאל

.' מ30קיימת תכית אחרת שקבעה את קו הבין המסומן , להתייחס לושא קוי הבין מבקש:דסמוד
אי מסכימה גם אחו ראיו את זה כך :מיכל

תודה לכולם, או קיי העיין ברור: רן

החלטות 
: לאחר שהועדה שמעה את המתגד ואת המשיבים מחליטה הועדה

:  עד להשלמת התאים הבאים לא לאשר מתן תוקף לתכית
.י בכתב לכיסה החדשה לקיבוץ מזרחית לכיסה הקיימת"קבלת התייחסות ת.1
.ה כפי שמוצע בתכיתצריך לסמן בתכית את הכיסה הקיימת לביטול בכפוף לביצוע  הכיסה החדש.2
על עורך התכית, כמופיע בתכית'  מ30קו הבין שקבע היו '  ג1/י התכית המאושרת זב"עפ -75לושא קו בין מכביש .3

מאחר ולא ,ו"לפיכך אין צורך בפיה להקלה מולק.   לסמן את המבים החורגים מקו הבין ביעוד תעשיה ומלאכה להריסה
מבוקש 

.    כל שיוי  בקו הביין ביחס לתכית קודמת
109י סעיף "יש להשלים את הערות לשכת התכון עפ. 4

ספחים 

pdf שער העמקים מתחם איי.301-0745000.  התגדות תיבי ישראל לתכית 1
301-0745000.  שער העמקים - תכית מס'  - התייחסות להתגדויות תי 2

12עמוד  26/08/2021 מתאריך:202106פרוטוקול ועדה משה מס' 

. והוא כפוף לאישור של מוסד התכון בישיבתו הבאהפרוטוקול זה טרם אושר
 .בועיובהר כי וסח הפרוטוקול כפי שיאושר על ידי מוסד התכון הוא הוסח הק

 ון וביה זבולוןוסח הפרוטוקול כפי שיאושר יופיע באתר האיטרט של הועדה המקומית לתכ
 









 

   
      

 
   
   

 
 2021אוגוסט  18 

 
 לכבוד, 

 הוועדה המקומית לתכנון ובניה זבולון 
 לידי: ברק גבאי 

 barak@zvulun.co.ilבאמצעות דוא"ל:   
 

 
 

 שלום רב, 
 

  נת"' להתנגדויות: התייחסות 7450000-301תכנית מס'  – Aמתחם  תכנית שער העמקים הנדון: 
 

 
 להלן התייחסות פרטנית לסעיפי ההתנגדות של חברת נתיבי ישראל:

 

 
 

  205/זב/ד/239כעקרון הדבר מקובל אלא נדרש לקחת בחשבון בנייה קיימת לפני אישור תכנית טב/ד/
 שחלה על שטח זה. 

 

 
 

לפי הוראות  , כלומר  75לא סומן חיבר במובן הרגיל אלא יעוד דרך עם הנחיות מיוחדות צמוד לדרך ה 
לא ניתן לממש חיבור אלא אחרי אישור תכנית מפורטת מתואמת ומאושרת ע"י הגורמים  התכנית 

  . הרלבנטיים )מוסדות התכנון, משרד התחבורה/נת"י וכו'( 
 

 
חשוב להדגיש שלא מדובר בחיבור נוסף אלא חיבור חלופי לחיבור הקיים. תב"ע עבור קידום החיבור  

  לועדה מחוזית ונמצאת בשלב בדיקת תנאי סף.ע"י חברת לוי שטרק החדש מתואמת עם נת"י, הוגשה 
 שתנאי למימוש יהיה ביטול הכניסה הקיימת בפועל. להוראות התכנית  ניתן להוסיף

 
 

 
 , בכבוד רב

 
 
 
 

 אדר' דסמונד קפלן 
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301-0956243תכית מפורטת:  3 סעיף

26/08/2021 תאריך: 202106פרוטוקול לישיבת ועדה משה מספר 

המרכז למורש יהדות מזרח אירופה כפר חסידים שם התכית: 

הפקדה ושא 

תכית מפורטת סוג תוכית

ועדה מחוזית סמכות תוכית

שטח התוכית מ"ר17,864.00 דום)17.864(

מספר תכית יחס
166זב/ שיוי

בעלי עין 

יזם
6412928גד יעקב , ת.ז 

בעלים
רשות מקרקעי ישראל

גד יעקב

כתובות   כפר חסידים א'

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש וסף גוש

כן 1 1 לא 11138

1 גרסת תשריט התכית: 1 גרסת הוראות התכית:

מטרת הדיון 
הצגה

מטרת התכית 
 .ר" מ2800ר ושיטחי שירות בשטח של " מ1000תוספת שטח עיקרי מעל הקרקע בשטח של ,60- ל18-האירוח מ' יחי' הגדלת מס

לכן מדובר בהצגה בלבד -התכית בסמכות מחוזית וטרם עברה תאי סף
התכית ערכה בתמיכת משרד התיירות

 2002בתוקף משת " מרכז מורשת יהדות אירופה "166/התכית משה את תכית זב

 

החלטות 
הועדה תומכת ברעיון של התכית ומברכת על קידומה

.ועדה המחוזיתהועדה תשוב ותדון בתכית למתן המלצה להפקדה לאחר עמידה בתאי סף של ה

13עמוד  26/08/2021 מתאריך:202106פרוטוקול ועדה משה מס' 

. והוא כפוף לאישור של מוסד התכון בישיבתו הבאהפרוטוקול זה טרם אושר
 .בועיובהר כי וסח הפרוטוקול כפי שיאושר על ידי מוסד התכון הוא הוסח הק

 ון וביה זבולוןוסח הפרוטוקול כפי שיאושר יופיע באתר האיטרט של הועדה המקומית לתכ
 



301-0994541תכית מתאר מקומית:  4 סעיף

26/08/2021 תאריך: 202106פרוטוקול לישיבת ועדה משה מספר 

212 מגרש 2 חלקה 10394הסדרת ביה קיימת באבטין גוש  שם התכית: 

הפקדה ושא 

תכית מתאר מקומית סוג תוכית

ועדה מקומית סמכות תוכית

שטח התוכית מ"ר848.00 דום)0.848(

מספר תכית יחס
1090ג/ כפיפות

/א74זב/ כפיפות
18זב/ כפיפות
41זב/ כפיפות
/א79זב/ כפיפות
165זב/ כפיפות
79זב/ כפיפות
202זב/ כפיפות

301-0145474 כפיפות
301-0194621 כפיפות
301-0304808 כפיפות
301-0486472 כפיפות
301-0496588 כפיפות

בעלי עין 

יזם
28276251באסם תורכמאן , ת.ז 

כתובות   אבטין

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש וסף גוש

לא 1 1 לא 10394

1 גרסת תשריט התכית: 1 גרסת הוראות התכית:

מטרת הדיון 
 דיון להפקדה

מטרת התכית 
212 מגרש 2 חלקה 10394הסדרת ביה קיימת ושיוי קווי בין באבטין גוש 

אין חתימה של מודד על העותקים - התכית לא עמדה בתאי סף 
:לא יתן לקדם את התכית בסמכות מקומית מסיבות הבאות

 )0427997-301 בתכית שיזם המבקש 07/07/2016גם בהחלטתה מיום ( הוועדה מתגדת לביה על קו ביין צידי אפס . 1
-פ ובוי על קו "ד הממוקמים בצד שפוה לשצ"בתכית שהוגשה לא יתן לסגור פתחים מכיוון שמדובר בחדרי ממ. 2

14עמוד  26/08/2021 מתאריך:202106פרוטוקול ועדה משה מס' 

. והוא כפוף לאישור של מוסד התכון בישיבתו הבאהפרוטוקול זה טרם אושר
 .בועיובהר כי וסח הפרוטוקול כפי שיאושר על ידי מוסד התכון הוא הוסח הק

 ון וביה זבולוןוסח הפרוטוקול כפי שיאושר יופיע באתר האיטרט של הועדה המקומית לתכ
 



301-0994541המשך תוכית: 

פ סמוך וליזום תכית לשיוי ייעוד למגורים על מת ליצור מצב"בעבר הוחלט שעל בעל הקרקע לרכוש רצועה של שצ. 3
.' מ3.0    שהבית הקיים יעמוד בדרישה של קווי ביין מירווח של 

לא תואמת לספח הביוי המצורף ולא משקף את) טבלת שטחים בהוראות (5מיין השטחים המצוייים בטבלת . 4
.    המצב הקיים בפועל

.י הועדה לא בוצעו"תיקוים טכיים שדרשו ע. 5

החלטות 
: לדחות את התכית מהימוקים הבאים

.לא יתן לאשר בסמכות מקומית, חריגה מזכויות הביה התקפות .1
החלטה זו קבעה גם בשת . ( באזור מגורים כשאין מדובר בבתים דו משפחתיים0הועדה מתגדת לאישור קו ביה .2
) 301- 0427997'  בתכית מס2016   
.  ספח הביוי שהוגש איו תואם למצב הקיים בפועל.3

15עמוד  26/08/2021 מתאריך:202106פרוטוקול ועדה משה מס' 

. והוא כפוף לאישור של מוסד התכון בישיבתו הבאהפרוטוקול זה טרם אושר
 .בועיובהר כי וסח הפרוטוקול כפי שיאושר על ידי מוסד התכון הוא הוסח הק

 ון וביה זבולוןוסח הפרוטוקול כפי שיאושר יופיע באתר האיטרט של הועדה המקומית לתכ
 



301-1001478תכית מתאר מקומית:  5 סעיף

26/08/2021 תאריך: 202106פרוטוקול לישיבת ועדה משה מספר 

מבי משק בקיבוץ רמת יוחן שם התכית: 

הפקדה ושא 

תכית מתאר מקומית סוג תוכית

ועדה מחוזית סמכות תוכית

שטח התוכית מ"ר44,543.00 דום)44.543(

מספר תכית יחס
21משח/ שיוי

301-0362194 שיוי

בעלי עין 

יזם
57000199קיבוץ רמת יוחן , ח.פ 

מודד
052-2612568 ,26304 חיפה, 17בי שפירא , הגדוד העברי 

כתובות   רמת יוחן

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש וסף גוש

לא 13 13 לא 10513

לא 7 7 לא 10515
לא 8 8 לא 10515

לא 11 11 לא 10515

לא 15 15 לא 10515

1 גרסת תשריט התכית: 1 גרסת הוראות התכית:

מטרת הדיון 
 הצגה

מטרת התכית 
 .החלפת מיקום שטחי מבי משק וחקלאות ברמת יוחן

.התכית בסמכות מחוזית וטרם עברה תאי סף 
.י הועדה ומשרד החקלאות"בעקרון  המיקום המבוקש מקובל ע

החלטות 
.י הועדה ומשרד החקלאות"בעקרון  המיקום המבוקש מקובל ע

.ועדה המחוזיתהועדה תשוב ותדון בתכית למתן המלצה להפקדה לאחר עמידה בתאי סף של ה

16עמוד  26/08/2021 מתאריך:202106פרוטוקול ועדה משה מס' 

. והוא כפוף לאישור של מוסד התכון בישיבתו הבאהפרוטוקול זה טרם אושר
 .בועיובהר כי וסח הפרוטוקול כפי שיאושר על ידי מוסד התכון הוא הוסח הק

 ון וביה זבולוןוסח הפרוטוקול כפי שיאושר יופיע באתר האיטרט של הועדה המקומית לתכ
 



301-0923896תכית מפורטת:  6 סעיף

26/08/2021 תאריך: 202106פרוטוקול לישיבת ועדה משה מספר 

אזור תעסוקה ומבי משק כפר מכבי - עדכון שם התכית: 

אישור ושא 

תכית מפורטת סוג תוכית

ועדה מקומית סמכות תוכית

שטח התוכית מ"ר76,813.00 דום)76.813(

בעלי עין 

יזם
570002881קיבוץ כפר המכבי , ח.פ 

מתכן
אריק פרויד

כתובות   כפר המכבי

גושים וחלקות לתוכית: 

21, 18:  חלקי חלקות10512:  גוש
62, 53, 52, 49, 48, 47, 44, 32, 29, 17, 16, 13, 12, 3:  חלקי חלקות10513: גוש

1 גרסת תשריט התכית: 1 גרסת הוראות התכית:

מטרת הדיון 
 אישור תכית

מטרת התכית 
 .הסדרת תוואי דרך ומבים קיימים באזור מבי המשק של קיבוץ כפר מכבי

: הוחלט 17/12/2020 מתאריך 202006בישיבת ועדה משה מספר 
:להפקיד את התכית לאחר מילוי התאים

0325076-301מתן תוקף לתכית מתאר כפר המכבי  ,0362194-301מתן תוקף לתכית מתאר רמת יוחן 
תיקון הערות הועדה

.למרכז מזון בין שי קיבוצים שכיםם "הסדרה סטטוטורית של דרך שסללה בין פלר
4).א.(62י סעיף "שיוי קוי בין עפ , 1).א.(א.62י סעיף "דיור מיוחד ודרך עפ,תעסוקה, התכית מצריחה שטחי מבי משק

מהלך דיון 
 אייל סהר יצא מהדיון בטרם החלטה

החלטות 
 למתן תוקףלאשר את התכית

17עמוד  26/08/2021 מתאריך:202106פרוטוקול ועדה משה מס' 

. והוא כפוף לאישור של מוסד התכון בישיבתו הבאהפרוטוקול זה טרם אושר
 .בועיובהר כי וסח הפרוטוקול כפי שיאושר על ידי מוסד התכון הוא הוסח הק

 ון וביה זבולוןוסח הפרוטוקול כפי שיאושר יופיע באתר האיטרט של הועדה המקומית לתכ
 



1024תכית מועדפת לדיור: תמל/  7 סעיף

26/08/2021 תאריך: 202106פרוטוקול לישיבת ועדה משה מספר 

קרית אתא - מתחם דרומי שם התכית: 

תביעת פיצויים ושא 

תכית מועדפת לדיור סוג תוכית

ארצית סמכות תוכית

שטח התוכית מ"ר1,535,482.00 דום)1535.482(

בעלי עין 

יזם
0רשות מקרקעי ישראל , ח.פ 

בעלים
קרן קיימת לישראל

עירית קריית אתא

מודד
 חיפה52רודי בלן , שד מוריה 

גושים וחלקות לתוכית: 

107, 106, 105, 102, 100, 16:  בשלמותו חלקות במלואן10258:  גוש
35, 27, 26, 25, 23, 22:  חלקי חלקות10255: גוש
157:  חלקות במלואן10256: גוש
97:  חלקות במלואן10257: גוש
98, 55:  חלקי חלקות10257: גוש
66, 63, 60, 57, 49, 46, 40, 37, 34, 27, 25, 24, 23, 22, 21, 20, 19, 18, 17, 16:  חלקי חלקות10259: גוש
688, 686, 684, 682, 670:  חלקות במלואן10293: גוש
, 171, 170, 169, 164, 163, 162, 161, 160, 159, 156, 155, 154, 152, 126, 125, 124, 40, 36, 28, 10, 5:  חלקי חלקות10293: גוש
172 ,173 ,174 ,175 ,176 ,177 ,178 ,179 ,180 ,181 ,182 ,261 ,262 ,263 ,564 ,590 ,614 ,633 ,637 ,666 ,672 ,674 ,680 ,690 ,692 ,
694 ,697
45, 14, 13, 12, 11, 10, 9:  חלקי חלקות10294: גוש
28, 22:  חלקי חלקות10360: גוש
76, 75, 66, 65, 54, 53, 41, 40, 39, 27, 26, 25, 21, 20, 19, 18, 17, 11:  חלקי חלקות10497: גוש
139, 137, 125, 123, 109:  חלקות במלואן10498: גוש
156, 155, 149, 147, 145, 143, 141, 133, 131, 129, 127, 107, 105, 103, 101, 99, 97, 75, 28, 27, 8:  חלקי חלקות10498: גוש
38:  חלקי חלקות10506: גוש
39, 37, 27, 13:  חלקי חלקות10508: גוש
126, 125:  חלקי חלקות10509: גוש
53, 13, 9, 8, 7, 3, 1:  חלקות במלואן10514: גוש
55, 54, 37, 35, 34, 30, 28, 21, 20, 18, 17, 11, 10, 6, 4:  חלקי חלקות10514: גוש
64:  חלקות במלואן11019: גוש
, 89, 87, 85, 84, 83, 82, 81, 80, 79, 75, 74, 73, 66, 65, 63, 62, 61, 60, 59, 57, 55, 53, 51, 37, 11, 10:  חלקי חלקות11019: גוש
93 ,95 ,97 ,100 ,130 ,150

25, 23:  חלקות במלואן11020: גוש
, 38, 34, 32, 31, 30, 29, 28, 27, 26, 24, 22, 21, 20, 19, 18, 17, 16, 15, 14, 13, 12, 11, 10, 9, 8, 7, 6, 5:  חלקי חלקות11020: גוש
58 ,60 ,61 ,99 ,100 ,101

112, 87, 85, 84, 76, 75, 74, 73, 72, 71, 70, 69, 68:  חלקי חלקות11024: גוש
63, 53:  חלקות במלואן11025: גוש
105, 67, 59, 52, 51, 47, 44, 40, 36, 21, 20:  חלקי חלקות11025: גוש
56, 16:  חלקות במלואן11026: גוש

18עמוד  26/08/2021 מתאריך:202106פרוטוקול ועדה משה מס' 

. והוא כפוף לאישור של מוסד התכון בישיבתו הבאהפרוטוקול זה טרם אושר
 .בועיובהר כי וסח הפרוטוקול כפי שיאושר על ידי מוסד התכון הוא הוסח הק

 ון וביה זבולוןוסח הפרוטוקול כפי שיאושר יופיע באתר האיטרט של הועדה המקומית לתכ
 



1024המשך תוכית: תמל/ 

58, 54, 52, 50, 37, 19, 15, 14, 13, 12, 11, 6:  חלקי חלקות11026: גוש
75, 73:  חלקות במלואן11027: גוש
104, 76:  חלקי חלקות11027: גוש
23:  חלקות במלואן11028: גוש
31, 30, 29, 28, 27, 26, 25, 24, 19, 18, 16, 15, 13, 12, 11, 10, 6, 5, 4, 3, 2, 1:  חלקי חלקות11028: גוש
60, 55:  חלקות במלואן11032: גוש
77, 64, 62, 58, 12, 3:  חלקי חלקות11032: גוש
86, 80, 37:  חלקי חלקות11039: גוש
79, 74, 73, 72, 71, 70, 69, 68, 67:  חלקי חלקות11052: גוש
39:  חלקי חלקות12417: גוש
34:  חלקות במלואן12418: גוש
39, 38, 37:  חלקי חלקות12418: גוש
123, 122, 119, 118:  חלקי חלקות12419: גוש
84, 83:  חלקות במלואן12420: גוש
170:  חלקי חלקות12757: גוש

1 גרסת תשריט התכית: 1 גרסת הוראות התכית:

מטרת הדיון 
 לחוק התכון והביה197י סעיף "תביעות פיצויים עפ

מטרת התכית 
ו . ד שישמשו לדיור מוגן" יח500 יחידות דיור ובוסף עוד 4,061יצירת מסגרת תכוית להקמת אזור מגורים חדש הכולל 

פארק , ר שטח עיקרי למסחר ותעסוקה  וכן מוסדות ומבי ציבור" מ12,000ר שטח עיקרי למוסדות ציבור ו " מ240.249
.ד לדום טו" יח11הצפיפות המוצעת בשכוה הה כ . ושטחים ציבוריים פתוחים

 )202104 תביעות שדוו בישיבה 11-בוסף ל( תביעות בגין ירידת ערך 5 לועדה הוגשו 
55 חלקה 11019גוש .1

ד אמיר שושי"יורשי משה בוים באמצעות עו: תובעים 
אריה סודית,סיגל יואלי   -שמאי

.ח"   ש2,525,670סכום התביעה  

57 חלקה 11019גוש .2
ד אמיר שושי"יורשי משה בוים באמצעות עו: תובעים 

אריה סודית, סיגל יואלי  -שמאי
ח" ש2,254,000 -סכום התביעה

24 חלקה 11020גוש .3
ד אמיר שושי"יורשי משה בוים באמצעות עו: תובעים 

אריה סודית, סיגל יואלי  -שמאי
ח" ש3,129,130 -סכום התביעה

25 חלקה 11020גוש .4
ד אמיר שושי"יורשי משה בוים באמצעות עו: תובעים 

אריה סודית, סיגל יואלי  -שמאי
ח" ש1,527,640 -סכום התביעה

27 חלקה 11020גוש .5

19עמוד  26/08/2021 מתאריך:202106פרוטוקול ועדה משה מס' 

. והוא כפוף לאישור של מוסד התכון בישיבתו הבאהפרוטוקול זה טרם אושר
 .בועיובהר כי וסח הפרוטוקול כפי שיאושר על ידי מוסד התכון הוא הוסח הק

 ון וביה זבולוןוסח הפרוטוקול כפי שיאושר יופיע באתר האיטרט של הועדה המקומית לתכ
 



1024המשך תוכית: תמל/ 

ד אמיר שושי"יורשי משה בוים באמצעות עו: תובעים 
אריה סודית, סיגל יואלי  -שמאי

ח" ש2,174,130 -סכום התביעה

29 חלקה 11020 גוש.6
ד אמיר שושי"יורשי משה בוים באמצעות עו:  תובע 

אריה סודית, סיגל יואלי -שמאי 
ח" ש2,061,470 -סכום התביעה 

31 חלקה 11020גוש .7
ד אמיר שושי"יורשי משה בוים באמצעות עו:  תובעים 

אריה סודית, סיגל יואלי  -שמאי 
ח" ש2,063,580 -סכום התביעה

החלטות 
. של זבולון מהימוק כי אים בשטח שיפוט של המועצה האזורית זבולון ובמרחב התכוןלדחות את התביעות

20עמוד  26/08/2021 מתאריך:202106פרוטוקול ועדה משה מס' 

. והוא כפוף לאישור של מוסד התכון בישיבתו הבאהפרוטוקול זה טרם אושר
 .בועיובהר כי וסח הפרוטוקול כפי שיאושר על ידי מוסד התכון הוא הוסח הק

 ון וביה זבולוןוסח הפרוטוקול כפי שיאושר יופיע באתר האיטרט של הועדה המקומית לתכ
 



37הפקעה: זב/הפ/ 8 סעיף

26/08/2021 תאריך: 202106פרוטוקול לישיבת ועדה משה מספר 

בית עלמין גוש הקיבוצים שם הפקעה: 

הפקעה ושא 

הפקעה סוג

ועדה מקומית סמכות

בעלי עין 

יזם
המועצה האיזורית זבולון

בעלים
מהל מקרקעי ישראל

מודד
052-2612568 ,26304, חיפה חיפה, 17בי שפירא , הגדוד העברי 

כתובות   רמת יוחן

מטרת הדיון 
 אישור הפקעה

מטרת הפקעה 
 להפקעת שטח לבית עלמין גוש זבולון תשריט

החלטות 
7- ו5י סעיף " ולפרסם עפלאשר את ההפקעה

21עמוד  26/08/2021 מתאריך:202106פרוטוקול ועדה משה מס' 

. והוא כפוף לאישור של מוסד התכון בישיבתו הבאהפרוטוקול זה טרם אושר
 .בועיובהר כי וסח הפרוטוקול כפי שיאושר על ידי מוסד התכון הוא הוסח הק

 ון וביה זבולוןוסח הפרוטוקול כפי שיאושר יופיע באתר האיטרט של הועדה המקומית לתכ
 



26הפקעה: זב/הפ/ 9 סעיף

26/08/2021 תאריך: 202106פרוטוקול לישיבת ועדה משה מספר 

תחת שאיבה כפר חסידים שם הפקעה: 

הפקעה ושא 

הפקעה סוג

ועדה מקומית סמכות

בעלי עין 

יזם
המועצה האיזורית זבולון

כתובות   כפר חסידים א'

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש וסף גוש

כן 7 7 לא 11132

26/05/2021 מיום 9631פ .פורסם בי' א5י סעיף "פרסום עפ

: הוחלט 26/12/2019 מתאריך 201910בישיבת ועדה משה מספר 
: בכפוף ללאשר את ההפקעה

הסדרה מול בעלי הזכויות הרשומים. א
מסרה - יום90י תוך "הודעה לרמ. ב
.מתאר כפר חסידים ,  לתכית בהכה1066ל "בדיקה של התאמת השטחים בין תמ. ג

 שימושים2-המגרש מחולק ל
60% -זכויות ביה מאושרות  -ר " מ2001 -מתקים הדסיים - 904תא שטח 
 80% -זכויות ביה מאושרות  -ר " מ1996 -שטח ציבורי  - 431תא שטח 

. יום90י תוך "דרשת הודעה לרמ - הפקעות6.3י הוראות התכית בסעיף  "ע

החלטות 
19י סעיף "להשלים את הליך ההפקעה ולפרסם עפ
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10 20210069 \ 1בקשה מקוות עם הקלות:   סעיף

26/08/2021 תאריך: 202106פרוטוקול לישיבת ועדה משה מספר 

65200163תיק ביין:

בעלי עיין 

מבקש
טחות קמח מזרחיות בע"מ

עורך
ידידיה אטיאס

איבטין כתובת:

2, 1 מגרשים:11  חלקה: 10394גוש:  גוש וחלקה:

שטח מגרש:   מ"ר11757.02

תוכיות: - תכית למחיקת החיות ביוי ועיצוב במרחב תכון זבולון301-0486472
 - שטח אחסה באיבטין301-0496588

 -1090ג/
 - דרך גישה לכפרים ראס עלי וחוואלד165זב/
א -74זב/
/ז - תכית מתאר איבטין79זב/

אחסה - מבא\"ת  מ"ר12079.00 שטח מגרש:יעוד:

בייה חדשה תאור הבקשה:  מסחר שימושים: 

מהות הבקשה 
.ר" מ226.88כ מרכול בשטח של "כ.  ותפעולר הכוללים שטחי שירות" מ4791.61בשטח של מבה אחסה פתוחה לגרעיים 

הערות בדיקה 

.מת מרכול כשימוש חורג מתכיתבעל הקרקע הגיש בקשה להיתר עבור אחסת גרעיים ללא ממגורות הכוללת הק
  לא התקבלו התגדויות02/07/2021פרסום בוצע ביום 

משרד וביתן , מבה יצור, אחסון גרעיים בממגורות:  השימושים המותרים הים0496588-301י הוראות התכית התקפה "עפ
.מתקים הדסיים וחיה, שומר

החלטות 
.לא יתן לאשר שימוש חורג במבה שטרם הוקם -הועדה דוחה את הבקשה למרכול

.הועדה דורשת לתקן את התכית ללא המרכול ובהתאם להוראות התכית התקפה
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בהתאם . יעשה זאת עד למועד הבאתו לאישור על ידי הועדה,חבר המעויין להגיש הסתייגויות לאחד מסעיפי הפרוטוקול
יובהר כי וסח הפרוטוקול כפי . יובא הפרוטוקול לאישורו של מוסדהתכון בישיבתו הבאה,)2)(ג( -ו) 1)(ג('  ד48לסעיף 

.י מוסד התכון הוא הוסח הקובע"שיאושר ע

,בברכה

                                   ___________________            _____________________                        
                                                 רן ברוקר                       עמוס צר                                   

               מהדס הועדה המקומיתר הועדה המקומית                                                   "               יו
                                       לתכון וביה זבולון                לתכון וביה זבולון                               
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